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Abstract 

The theme of the gift is of paramount importance in that it is a voluntary source of 

commitment. It is a disposition of acts of charity, which gives rise to the disposition of a person's 

property free of charge, which in itself needs to be surrounded by a set of its own legal controls, 

That the donor wants to do good and good when he signed the gift contract, and yet it involves a 

risk because the donor acts in his money to others, and then, it may be in his intention to deprive the 

heirs of their inheritance, it must be subject to the promise of the gift of real estate to procedures 

and controls, Civil laws differed, including the Iraqi Civil Code The Egyptian Civil Law, the 

promise of the gift of real estate is a contract has its own provisions and effects and therefore will 

be the orbit of our search is "Promise of the gift of real estate and its impact - a comparative study" 

and we will divide it on two subjects we will allocate the first section of the concept of promise gift 

of real estate, In the last research, we will record the most important results and proposals. 
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 :مخصمال

 ،فيك تصرؼ مف التصرفات التبرعية ،يحتؿ مكضكع عقد اليبة أىمية بارزة ككنو يعدي مصدرنا مف المصادر الإرادية للبلتزاـ 
كىك تصرؼ في حد ذاتو يحتاج إلى إحاطتو  ،الذم يضفي إلى الإقداـ عمى التصرؼ في ماؿ مممكؾ لشخص بدكف مقابؿ

كمع ذلؾ ،عمى الرغـ مف أف الكاىب يبغي إلى عمؿ خير كبر عند إبرامو عقد اليبة،بمجمكعة مف الضكابط القانكنية الخاصة بو
لابدٍ أف عميو  ،قد يككف في نيتو حرماف الكرثة مف أرثيـ ،كمف ثـ،فانو ينطكم عمى خطكرة لأف الكاىب يتصرؼ في أمكالو لمغير

كقد أختمفت فييا القكانيف المدنية كمنيا القانكف المدني العراقي كالقانكف  ،يخضع مف يقكـ بالكعد بيبة العقار إلى إجراءات كضكابط
 -المدني المصرم، فالكعد بيبة العقار ىك عقد لو أحكامو الخاصة كآثاره كعميو فسكؼ يككف مدار بحثنا ىك " الكعد بيبة العقار

كسنتناكؿ في المبحث الثاني أحكاـ  ،ارنة " كسنقسمو عمى مبحثيف سنخصص المبحث الأكؿ لمفيكـ الكعد بيبة العقاردراسة مق
 الكعد بيبة العقار كاذا أنتيينا مف ذلؾ سكؼ نسجؿ في آخر البحث أىـ النتائج كالمقترحات. 

 .الشكمية-العقار –اليبة  –الكعد  :الكممات المفتاحية
 المقدمة 

  مدخل تعريفي بموضوع البحث :أولاً  
التي لامقابؿ فييا ففي ىذا العقد يحصؿ إفتقار لمكاىب كاثراء لممكىكب لو, كىذا  ،يعد عقد اليبة مف أبرز العقكد التبرعية 

 فعقد اليبة بالتالي عطاء كتضحية, كسكاء كاف الكاىب ييب سعيان كراء عكض، أك بدافع عاطفة كريمة, ،الاثراء سببو عقد اليبة
كأشترط المشرع في اليبة حتى تنعقد صحيحة عدة شركط, فيي لا تتـ إلا  ،فإنو كثيران ما يندفع ك يخطئ فقد تتغير ظركفو كأحكالو

فإذا كاف الشيء  ،ك يجب أف تككف بسند رسمي, ك إلا كقعت باطمة, ما لـ تتـ تحت ستار عقد آخر, إذا قبميا المكىكب لو أك نائبو
 نص عمييا القانكف كالسبب في ىذه الشكمية لاتككف في حماية كرثة الكاىب فحسب. المكىكب عقاران, يجب أف يككف بشكمية معينة

لذا فأف الكعد بيبة العقار يعد مف التصرفات القانكنية الذم  ،لأنو يتجرد عف مالو دكف مقابؿ بؿ لحماية الكاىب نفسو, 
كجب القكاعد العامة في القانكف المدني فضلب عف النصكص الخاصة التي تناكؿ بيا المشرع المدني العراقي عقد نظميا المشرع بم
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تسجيؿ الكعد بيبة العقار في دائرة التسجيؿ العقارم أضافة  كما أنو أشترط ،منو (625 -601اليبة فقد أفرد ليا النصكص مف )
اف الكعد بيبة العقار تصرؼ في حد ذاتو يحتاج إلى إحاطة بمجمكعة مف الضكابط لذا ف ،فانو قد رتب أثر في حالة عدـ التسجيؿ

بقصد حماية المتعاقديف ك حماية الغير الذم قد يمحقو ضرر جراء ىذا التصرؼ مف دائنيف أك أقارب  ،القانكنية الخاصة بو
دراسة مقارنة" كقسمناه عمى مبحثيف  –عقار مستحقيف لمنفقة أك الميراث كمف ىذا أثرنا أف يككف مكضكع بحثنا "الكعد بيبة ال

كسنبحث في المبحث الثاني أحكاـ الكعد بيبة العقار كأذا أنتيينا مف كؿ ذلؾ  ،سنتناكؿ في المبحث الاكؿ مفيكـ الكعد بيبة العقار
 .سنصؿ البحث بخاتمة ندرج بيا أىـ النتائج كالمقترحات

 ثانياً: أىمية موضوع البحث
القانكنية لمعالجة الكعد بيبة العقار لأف المشرع المدني العراقي لـ يعالجٍ ىذا الكعد بنصكص صريحة  يمكف إرجاع الأىمية 

كما أنو لـ ينؿ القسط الكافي مف الاىتماـ كالبحث مف ،كلأحكاـ الكعد بالتعاقدبؿ ترؾ ذلؾ لحكـ القكاعد العامة  ،ضمف مكاده
كلما ينطكم ىذا الكعد بيبة  ،كالكعد بالبيع خالية مف التعمؽ في الكعد بيبة العقارنعـ فقد جرت أبحاث في الكعد بالتعاقد  ،الباحثيف

 .العقار مف نتائج ميمة في المجتمع ينبغي النص كالبحث في ىذا الكعد بنصكص خاصة تنظـ كيفية أنعقاده كتنفيذه كآثاره
 نطاق موضوع البحث  :ثالثاً

لذا فأننا لـ نتناكؿ الكعد بيبة المنقكلات كالأشياء الأخرل التي لـ ينطبؽ يتحدد مكضكع البحث في عقد الكعد بيبة عقار  
كما أف بحثنا مقارف بيف نصكص القانكف المدني العراقي كالقانكف المدني المصرم كقانكف  ،عمييا كصؼ العقار حسب القانكف

 نصكص قانكف التسجيؿ العقارم العراقي.مع الأخذ بنظر الاعتبار  ،المكجبات كالعقكد المبناني كالقانكف المدني الفرنسي
 موضوع البحث ىيكميةرابعًا: 

سنعتمد للئلماـ بمكضكع البحث التقسيـ الثنائي في محتكياتو فسنقسمو عمى مبحثيف سنتناكؿ في المبحث الاكؿ مفيكـ  
كأما المطمب الثاني سنخصصو  ،الكعد بيبة العقار كالذم سنتناكلو في مطمبيف سيككف المطمب الأكؿ لتعريؼ الكعد بيبة العقار

كسنخصص المبحث الثاني لأحكاـ الكعد بيبة العقار نبحثو في مطمبيف سنخصص المطمب الأكؿ  ،لشركط الكعد بيبة العقار
 كفي المطمب الثاني سنعالج آثار الكعد بيبة العقار. ،لصكر الكعد بيبة العقار

 المبحث الأول
 مفيوم الوعد بيبة العقار

ثـ ننتقؿ إلى تحديد معنى الكعد  ،يستدعي الأمر منا بياف معنى اليبة بحد ذاتو ،فيكـ الكعد بيبة العقارلمكقكؼ عمى م 
ا كذلؾ في  ،باليبة ككيؼ تناكلو القانكف كالفقو بالتعريؼ كمف ذلؾ سنبيف في ىذا المبحث تعريؼ الكعد بيبة العقار لغة كاصطلبحن

 .ثـ سنتناكؿ شركط الكعد بيبة العقار في المطمب الثاني ،المطمب الاكؿ
 المطمب الأول 

 تعريف الوعد بيبة العقار 
قد يتمخض لكلب المتعاقديف في بعض الظركؼ أف لايبرماف عقدا نيائينا بؿ يمرا بمرحمة تمييدية تسبؽ مرحمة إبراـ العقد  

كيٍ يتضح  ىبو العقار إذا رغب المتعاقد الآخر في ذلؾ خلبؿ فترة معينةالنيائي كيقتصر التزاـ المتعاقد فييا عمى الكعد بإبراـ 
 :فلببٍد إعطاء معنى لكؿ كممة عمى حدة كي يتضح معنى التعريؼ تعريؼ الكعد بيبة العقار

لشر يستعمؿ في الخير كالشر يقاؿ كعد يعد بالكسر كعدنا يقاؿ كعدتو خيرنا ككعدتو شرنا فاذا أسقطكا الخير كا :الكعد لغة 
كقد كرد لفظ الكعد في القرآف الكريـ كقد قاؿ ا﵀ سبحانو في محكـ  ،(1) كفي الشر الإيعاد كالكعيد ،قالكا في الخير الكعد كالعدة

                                                 
(1)

.200ص -1999 -بٌروت –المكتبة العصرٌة –مختار الصحاح -محمد بن أبً بكر بن عبد القادر الحنفً الرازي    
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كعد ا﵀ الذيف آمنكا :ككذلؾ كرد لفظ الكعد في الآية القرآنية المباركة ، (1)كيقكلكف متى ىذا الكعد أف كنتـ صادقيف :كتابو
 . (2)الصالحات ليـ مغفرة كأجر عظيـكعممكا 
كىك مف  ،فإذا كثرت سمي صاحبيا كىابا ،(3)فيي العطية الخالية عف الأعكاض كالأغراض  :أما تعريؼ اليبة في المغة 

مف ﵀ ممؾ السمكات كالأرض يخمؽ مايشاء ييب ل ،كقد كرد لفظ اليبة في قكلو عز كجؿ (4)أبنية المبالغة كالكىاب مف صفات ا﵀ 
 . (5)يشاء إناثا كييب لمف يشاء الذككر 

( مف القانكف المدني العراقي اليبة بانيا "اليبة ىي تمميؾ ماؿ لآخر بلب 1/ؼ 601)كفي الاصطلبح فقد عرفت المادة 
إفتقار عكض". يتضح مف ىذا التعريؼ أف اليبة ىي أف يتممؾ المكىكب لو الماؿ دكف مقابؿ أم التزاـ الكاىب لايقابمو عكض فيي 

ثراء مف جانب المكىكب لو كىذا الإثراء يترتب عمى ىذا الافتقار، الا انو ليس اثراء بلب سبب فلب يستطيع  مف جانب الكاىب كا 
كعرفيا القانكف المدني الفرنسي في  ،الكاىب اف يسترد اليبة الا في الاحكاؿ التي يجكز فييا الرجكع اذ الاثراء ىنا سببو عقد اليبة

منو عمى أنيا " اليبة بيف الاحياء عمؿ يتجرد الكاىب بمكجبو حالينا كبصكرة لارجكع عنيا عف الشيء المكىكب  (894)المادة 
عقده يتصرٌؼ بمقتضاه الكاىب في  -1)) :بانيا (486كعرفيا القانكف المدني المصرم في المادة ) " لصالح المكىكب لو الذم يقبمو

ب دكف أف يتجرٌد عف نيٌة التبرٌع أف يفرض عمى المكىكب لو القياـ بالتزاوـ معيف((، عمى أنو يجكز لمكاى -2،ماؿو لو دكف عكض
كىي عقد لا بد فيو  ،ػ اليبة عقده ما بيف الأحياء1كمف ىذا التعريؼ نجد أف لعقد اليبة في القانكف المدني المصرم عناصر أربعة 

كىي تختمؼ عف الكصيٌة في أنيا عقده لا يجكز الرجكع فيو إلا  لمنفردةمف إيجابو كقبكؿو متطابقيف، كلا تنعقد اليبة بإرادة الكاىب ا
فالكاىب  ،ػ بمكجب ىذا العقد يتصرٌؼ الكاىب في مالو2. (6)كفي أف أثرىا لا يتراخى حتمان إلى مكت الكاىب  ،في أحكاؿو معيٌنة

كلكنو ليس  .في أف الكاىب يمتزـ بإعطاء شيءكتختصٌ اليبة  ،ذلؾ أف اليبة تدخؿ في عمكـ عقكد التبرٌع ،يتصرٌؼ في ماؿ يممكو
  .(1)فالكاىب إذف يتصرٌؼ في مالو دكف مقابؿ ،ػ يككف ىذا التصرؼ بدكف عكض3مف الضركرم أف يككف التصرٌؼ باتٌان. 

لتحقيؽ  كلايكفي-4.كلكف يجكز لمكاىب أف يفرض عمى المكىكب لو القياـ بأداء التزاوـ معيٌفو بشرط ألا يتجرٌد مف نيٌة التبرٌع
اليبة أف يتصرؼ الكاىب في ماؿ لو دكف عكض بؿ يجب إلى جانب ذلؾ قياـ العنصر المعنكم في اليبة كىك نية التبرع كىي 

أك تمميؾ الماؿ  ،،ك عرؼ بعض الفقو اليبة بانيا تمميؾ الماؿ في الحاؿ مجاننا(2)مسالة نفسية العبرة فييا بنفس المتبرع كقت التبرع 
،يتضح مف ذلؾ أف اليبة تككف بنية التبرع كىذه النية مسألة كقائع يقدرىا قاضي المكضكع باعتبار (3)المممؾ بلبعكض حاؿ حياة 

فالشيء الممنكح يخمؽ رابطنا  ،في الحياة بلب عكض لماؿ يممكو فاليبة عقد مكضكعو تمميؾ الإنساف لغيره ،(4)مكضكعية ذلؾ مسألة
 .(5)يمكف التراجع عنو ثنائينا لا
كؿ شيء لو مستقر ثابت بحيث )):( في الفقرة الاكلى منو بإنو62العقار فقد عرفو القانكف المدني العراقي في المادة )أما  

لا يمكف نقمو أك تحكيمو دكف تمؼ فيشمؿ الارض كالبناء كالغراس كالجسكر كالسدكد كالمناجـ كغير ذلؾ مف الاشياء العقارية(( 

                                                 
(1)

 ( من سورة الملك.25الآٌة ) 
(2)

 ( من سورة المائدة.9الآٌة ) 
(3)

 .129ص-2003 -15ج–لسان العرب -جمال الدٌن احمد محمد بن مكرم أبن منظور  
(4)

 .129ص–نفسه  المرجع 
(5)

 .49سورة الشورى الآٌة  
(6)

 -2010 -مصر –دار الكتب القانونٌة  –دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلبمً والقانون الوضعً  –موانع الرجوع فً الهبة  –د. حسن محمد بودى  
 ومابعدها. 31ص

(1)
 .19ص-2012 -الاسكندرٌة -مطبعة الوفاء القانونٌة -1ط -نون الوضعًدراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلبمً والقا -هبة المنافع -جهاد محمود الاشقر 

(2)
 .14ص-2011-نهضة مصر-3ط –العقود التً تقع على الملكٌة  -5ج –الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد  -د. عبد الرزاق السنهوري 

(3)
 .1ص -2005 –مصر  –ونٌة دار الكتب القان –أحكام الرجوع القضائً فً الهبة –د. مصطفى عبد الجواد  

(4)
دراسة فً ضوء التطور القانونً ومعززة  -المقاولة –الإٌجار  –البٌع  –. الوجٌز فً العقود المدنٌة –الوجٌز فً العقود المدنٌة  –د.جعفر الفضلً  

 .18ص -دون سنة نشر -بغداد -المكتبة القانونٌة –بالقرارات القضائٌة 
(5)

 -2004-بٌروت–المنظمة العربٌة للترجمة  –ترجمة المولدي الأحمر  –شكل التبادل وعلتّه فً المجتمعات القدٌمة  – بحث فً الهبة –مارسٌل موس  
 .203ص
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لذم لايمكف نقمو مف مكانو دكف تمؼ كىك يشمؿ الأرض كالنباتات مادامت تمتد جذكرىا في الشيء الثابت ا)كعرفو الفقو بأنو )
 .(1)( (الارض كجميع أجزاء البناء التي لايتـ الا بيا كالأبكاب كالنكافذ كالمصاعد كغيرىا

كع مف الكعد بؿ ترؾ يتضح مما سبؽ ذكره أنو الكعد بيبة العقار أف المشرع العراقي لـ يفرد نص خاص يعالج فيو ىذا الن 
 (78)ذلؾ لحكـ القكاعد العامة لقياـ الكعد بالبيع لابد مف تكافر شركط معينة نص عمييا القانكف المدني العراقي فقد نصت المادة 

ا اذا انصرؼ إلى ذل:مف القانكف المدني العراقي عمى انو ؾ ))صيغة الاستقباؿ التي ىي بمعنى الكعد المجرد ينعقد بيا كعدنا ممزمن
الاتفاؽ الابتدائي الذم يتعيد بمكجبو كلب  – 1)(( مف القانكف المدني العراقي عمى أنو91قصد العاقديف(( فقد نصت المادة )

المتعاقديف اك احدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبؿ لا يككف صحيحان الا اذا حددت المسائؿ الجكىرية لمعقد المراد ابرامو كالمدة 
فإذا اشترط القانكف لمعقد استيفاء شكؿ معيف فيذا الشكؿ تجب مراعاتو ايضان في الاتفاؽ الابتدائي  – 2يا. التي يجب اف يبرـ في

مف ىذا أف الكعد بيبة العقار يعد مرحمة تمييدية لعقد اليبة النيائي بحيث يقكـ الكاعد  ،(2)الذم يتضمف كعدان بإبراـ ىذا العقد(( 
كىذا التعريؼ تـ إيراده مطمؽ كلكف الكعد بيبة العقار قد  ،ا أبدل المكعكد لو رغبتو في ىذا الكعدبكعد المكعكد لو بيبة لو العقار اذ

يككف بدكف عكض مجرد أف يعد الكاىب بأف ييب المكعكد لو ىذا العقار كلكف مف الناحية العممية نجد أف الغالب أف الكعد بيبة 
ثاؿ عمى ذلؾ أف يعد شخص آخر بإيياب دار اذا ىك دفع لو ايرادنا مرتبنا أك بتكاليؼ كالتزامات فم ،العقار يككف مقترننا بعكض

فاذا استقر رأيو عمى  ،طكاؿ حياتو فيقتصر المكعكد لو عمى أف يقبؿ ىذا الكعد بالإيياب حتى يتدبر الأمر قبؿ أف يمتزـ بالعكض
أشترط المشرع لقياـ ىذا الكعد  صكرة نيائية كمع ذلؾفالكعد بيبة العقار ىك تمييد لإبراـ عقد اليبة ب ،القبكؿ أبدل رغبتو في ذلؾ

إذا )مف القانكف المدني العراقي عمى أنو: ) 602بيبة العقار عناصر جكىرية ينبغي تكافرىا حتى يتـ ىذا العقد فقد نصت المادة 
 كاف المكىكب عقاران كجب لانعقاد اليبة أف تسجؿ في الدائرة المختصة((. 

( مف القانكف 91( مف القانكف ذاتو فيجب مراعاة ىذا الشكؿ لإبراـ ىبة العقار كما اف المادة )602)إستنادنا إلى المادة  
كعميو كبما اف الكعد بيبة  ،المدني العراقي قد أستمزمت الشكؿ عند إبراـ كعد يككف محمو عقار تمييدا لإبراـ العقد النيائي لمعقد

د عمى عقار اذ يتطمب لإتمامو أف يككف في شكمية قانكنية خاصة ىي التسجيؿ في العقار ىك عقد ىبة مف العقكد الشكمية لأنو كر 
( مف القانكف المدني العراقي 2/ ؼ 91)كىذا ما أكدتو المادة ،(1)دائرة التسجيؿ العقارم تارة كالتكثيؽ في كرقة رسمية تارة اخرل

ان  ،جب مراعاتوعمى انو:))فإذا اشترط القانكف لمعقد استيفاء شكؿ معيف فيذا الشكؿ ت في الاتفاؽ الابتدائي الذم يتضمف كعدان  ،ايضن
بإبراـ ىذا العقد((، أم أف الاصؿ في ابراـ عقد اليبة ىك التراضي ككف الاصؿ في إبراـ العقكد ىك التراضي إلا انو اذ أنصب العقد 

ص عميو القانكف كىك التسجيؿ في الدائرة بؿ لابد مف استيفاء الشكؿ الذم ن ،عمى عقار معيف فلب يكفي لانعقاده مجرد التراضي
  .المختصة كىي دائرة التسجيؿ العقارم
ينبغي تداركو كتنظيمو لخطكرة الأثر  ،فيناؾ نقص تشريعي ،إلى مسألة جكاز إبراـ الكعد باليبة ك لـ ينص القانكف المدني العراقي

مف  91ك تطبيقنا لنص المادة  ،ممتعاقديف إبراـ كعد باليبة،كمع ذلؾ يجكز ل(2)المترتب عمى تخمي الكاىب مف أمكالو بدكف مقابؿ 
إذ يجكز القياـ بيذا  ،يمكف القياس الكعد باليبة عمى الكعد بالتعاقد كالكعد بالبيع أك الكعد بالشراء ،القانكف المدني العراقي

                                                 
(1)

 .162ص -2010 -الاسكندرٌة –دار المطبوعات الجامعٌة  –المدخل الى القانون والالتزامات  –مبادئ القانون -د. محمد حسن قاسم 
(2)

( من القانون المدنً المصري، وأما القانون المدنً الفرنسً لم ٌفردْ نصوص خاصة بشؤن الوعد بالتعاقد وترك ذلك فً لحكم 101تقابلها نص المادة ) 
فً  1978/ اٌار /  31فً  621- 78القواعد العامة، الا انه ورد فً قوانٌن خاصة تتضمن العقد التمهٌدي منها قانون البناء والسكن الفرنسً المرقم 

عقد تمهٌدي ٌلتزم بموجبه البائع بتخصٌص مبنى أو قسم  10-261))ٌمكن أن ٌسبق البٌع المنصوص عنه فً المادة ق -( مانصه:15-261المادة )ق
( والتً 11فً المادة ) 1967لسنة  3من مبنى إلى المشتري مقابل اٌداع ضمانة فً حساب خاص((، والقانون الخاص ببٌع المبانً تحت الانشاء رقم 

 ))العقد الذي ٌلتزم بمقتضاه البائع بحجز عقار او جزء منه للمشتري فً مقابل اٌداع ضمان فً حساب خاص((.-نه:نصت على أ
(1)

العدد  -جامعة بابل–تصدرها كلٌة القانون –بحث منشور فً مجلة المحقق الحلً للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة  –إجازة الهبة الباطلة  –د. وسن قاسم غنً  
 . 238ص – 2015 -ة السابعة السن –الاول 

(2)
 20ص -2004 -المكتب الجامعً الحدٌث –العقود الصغٌرة الهبة والوصٌة  –أنور طلبة  
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ك في ىذه الحالة يتعيف تعييف جميع المسائؿ الجكىرية لعقد اليبة المراد  ،طالما لا يكجد نص قانكني يمنع مف ذلؾ ،التصرؼ
 (.الالتزامات المفركضة ،بياف الشيء الكعكد بيبتو بيانا كاملب)إبراميا 
فالتراضي ىنا ىك تراضي كامؿ تـ بإيجاب الكاىب ك قبكؿ  ،بيذا الصدد أيضا يمزـ تحديد المدة التي يجب إبرامو فييا 

ك لكف العقد ىك عقد ابتدائي غير نيائي يتبيف مف ذلؾ أف الكعد بيبة العقار ىك مف التصرفات القانكنية الشكمية  ،المكىكب لو
 . (1)الذم ينبغي مراعاة الشكؿ في قيامو تمييدا لإبراـ عقد ىبة العقار بصكرة نيائية 

 المطمب الثاني
 شروط الوعد بيبة العقار

ا أف تتكفر فيو شركط جكىرية نص عميو القانكف المدني العراقي حسب القكاعد عقد الكعد بيبة العقار كي ينعقد   صحيحن
أم أف يككف )أك كعدان بالاتٌياب  (أف يعد الشخص غيره باليبة لو)سكاء كاف كعدان بالإيياب  ،العامة كالقانكف المقارف فالكعد باليبة

المسائؿ الجكىرية لعقد اليبة المراد إبرامو كالمدة التي يجب ينعقد إذا عينت  (،الشخص مكعكدان بالحصكؿ عمى الماؿ المكىكب
كىي بياف الماؿ المكعكد بيبتو بيانان  ،كلكنو عقد تمييدم كليس نيائينا ،إبرامو فييا فالكعد باليبة عقد كامؿ ك ليس مجرد إيجاب

لا كانت اليبة باطمة ،إبراـ اليبةكلا يشترط أف يككف مكجكدان كقت الكعد، كلكف كقت ظيكر رغبة المكعكد لو في  .كافيان  كلا  ،كا 
يستمزـ اف يككف ىناؾ  -1 .يشترط أف يككف الماؿ مممككان كقت الكعد لمكاعد في الكعد بالإيياب، أك لممكعكد لو في الكعد بالاتياب

اد العقد أف يصدر إيجابنا تراضي كيعد ركف أساس في العقد كفي الكعد كذلؾ، فإذا لـ يكجد التراضي فأف العقد لا يتـ، كيشترط لانعق
لا لـ تنفذ اليبة في حؽ المالؾ  ،أف يككف المكىكب بو مممككنا لمممتزـ منيما كقت ظيكر الرغبة،(2)يصادفو قبكلان مف الطرؼ الأكؿ كا 

 ككانت قابمة للئبطاؿ لمصمحة المكىكب لو. 
 .امات كما ىي ىذه الالتزامات أك العكض كنكعياكذلؾ لابد اف يتضمف الكعد المراد إبرامو اف كاف مقترننا بعكض أك التز  -2
ذا اتٌفؽ الطرفاف عمى أف تككف المدٌة  .كيقع ىذا التعييف صراحةن أك دلالةن  ،كيجب تعييف المدٌة التي يجب خلبليا إبراـ العقد -3  كا 

ذا ىي المدٌة المعقكلة، ككانت ىناؾ عناصر تنيض لتحديد ىذه المدٌة، جاز الكعد باليبة، لأف المدٌ  ة ىنا تككف قابمة لمتحديد. كا 
 اختمؼ الطرفاف في تحديدىا تكفؿ القاضي بذلؾ. 

لا لـ ينعقد الكعد ،الشكمية فيجب أف يككف الكعد باليبة، إييابان أك اتيابان  -4 فقد نصت  .منظٌمان في كرقة رسمية كا 
لمعقد استيفاء شكؿ معيف فيذا الشكؿ تجب مراعاتو  فإذا اشترط القانكف)) -( مف القانكف المدني العراقي عمى أنو:2/ ؼ 91المادة)

ايضان في الاتفاؽ الابتدائي الذم يتضمف كعدان بإبراـ ىذا العقد(( مف ىذا النص يتضح أف المشرع المدني العراقي أستمزـ الشكمية 
اصرنا عمى التصرفات التي ترتب لمكعد بيبة العقار فيعتبر مف التصرفات الشكمية لأنو يقع عمى عقار لاف التسجيؿ العقارم يككف ق

كالتي جاء  ،المعدؿ 1971لسنة  43( مف قانكف التسجيؿ العقارم المرقـ رقـ 1/ ؼ3اثرنا مف الآثار الكاردة في المادة )
))التصرؼ العقارم ىك كؿ تصرؼ مف شانو انشاء حؽ مف الحقكؽ العينية الاصمية كالتبعية أك نقمو اك تغييره اك زكالو ككؿ :فييا
رؼ مقرر لحؽ مف الحقكؽ المذككرة(( كحيث اف الكعد بيبة العقار يعتبر مف التصرفات العقارية فيجب أذف تسجيؿ ىذا الكعد تص

( مف القانكف المدني العراقي عمى 2/ ؼ90في دائرة التسجيؿ العقارم خشية التحايؿ عمى أحكاـ القانكف اشارة الى نص المادة )
في الاتفاؽ الابتدائي الذم يتضمف كعدان بإبراـ  ،أيضٌان  ،استيفاء شكؿ معيف فيذا الشكؿ تجب مراعاتو فإذا اشترط القانكف لمعقد)):أنو

                                                 
(1)

على انه: ))لا ٌصح الوعد بالهبة الا اذا كان خطٌا، ولا ٌصح  9/3/1932( من قانون العقود والموجبات اللبنانً الصادر فً 511فقد نصت المادة ) 
 ر أو حق عقاري، الا بقٌده فً السجل العقاري.(( الوعد بهبة عقا

(2)
( من القانون المدنً الفرنسً على ما ٌؤتً: ))لاتلزم الهبة بٌن الاحٌاء الواهب ولا تنتج أي أثر إلا من تارٌخ قبولها بعبارات 931فقد نصت المادة ) 

سخة عن أصله لدى الكاتب العدل: لكن لاتنتج عندئذ الهبة أي أثر صرٌحة، ٌمكن القبول بالهبة حال حٌاة الواهب بموجب صك رسمً لاحق وٌحفظ ن
 تجاه الواهب إلا من التارٌخ الذي ٌبلغ فٌه الصك الذي ٌثبت القبول((.
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كىذ  .(1)ىذا العقد(( لاف المشرع تكخى ذلؾ مف خلبؿ ابراـ العقد الابتدائي لمكصكؿ الى ابراـ العقد النيائي دكف مراعاة الشكمية
عقد المتضمف ىبة مساحة مف عقار لممكىكب لو كعند عدـ تنفيذىا يستحؽ قيمتيا عند ماقضت بو محكمة التمييز الأتحادية بانو "ال

بيع العقار يعد عقدان باطلبن لعدـ استيفاءه الشكمية القانكنية كلا يصح المطالبة بالتعكيض عنو لأف التعكيض يتـ في العقكد 
 .(1) الصحيحة"
يثبت في كرقة عرفية باطلبن، كعمى ذلؾ لا يجكز إجبار الكاعد  كمف ثـ يقع الكعد باليبة غير المكتكب أصلبن، أك الذم 

جباره عمى ىذا التدخٌؿ الشخصي  ،عمى تنفيذ كعده تنفيذان عينيان  لأف ىذا يقتضي تدخٌلبن شخصيان مف الكاعد لإتماـ رسمية اليبة، كا 
 .يككف ممتنع
جيؿ العقارم العراقي نلبحظ أنيا قد بينت التصرفات ( مف قانكف التس3الا أف تعقيبنا عمى ذلؾ كأستنادنا إلى نص المادة ) 

أما في عقد الكعد بيبة العقار فانو ليس مف شأنو  ،العقارية التي تنشأ حقكؽ عينية التي ىي أف تسجؿ في دائرة التسجيؿ العقارم
رجع الكاىب عف الكعد أف يعطي لممكعكد لو حؽ عيني بؿ كؿ مافي الأمر أف يمنحو حؽ شخصي كىك الرجكع بالتعكيض فيما اذا 

كعميو أف دائرة التسجيؿ العقارم لـ تسجؿ الحقكؽ  بيبة العقار كيستثنى ذلؾ فيما اذا كجدت أحدل حالات الرجكع في اليبة الكاممة
 ( مف القانكف المدني العراقي مكجكد نظرينا إلا أنو مف الناحية العممية معطؿ2/ؼ91الشخصية فيذا الأمر الذم كرد بنص المادة )

 .( مف قانكف التسجيؿ العقارم العراقي المشار إلييا آنفنا3بمكجب نص المادة )
أك الحقكؽ العينية ،منو باف " ىبة العقار (510) فقد كردفي المادة ,أما فيما يتعمؽ بقانكف المكجبات كالعقكد المبناني 
بؿ  ,أف القانكف الكارد الذكر لـ يعدٍ ىبة العقار عقدا شكمينا ,مف ىذا النص يستنتج ,لاتتـ الا بقيدىا في السجؿ العقارم " ,العقارية

بحجة انو استخدـ  ,كأف الأخير يكتمؿ دكف القيد ىذا ,أنو لـ يفرض القيد في السجؿ العقارم الا لغرض نفاذ اليبة لا لانعقادىا
أم  ,الا انو استدرؾ في نص المادة اللبحقة .قارملكنيا تنعقد دكف ىذا القيد في السجؿ الع ,أم انيا لاتنفذ الا بقيدىا (لاتتـ)تعبير 
 ,أك حؽ عقارم الا بقيده في السجؿ العقارم " ،... كلايصح الكعد بيبة عقار." -:فقاؿ ,فيما يخص الكعد بيبة العقار (511)المادة

كىك مما يشير  ,ادة السابقةالذم استخدمو في الم (لايتـ)كىك يختمؼ عف تعبير  ,أم لاينعقد (لايصح)فينا أستخدـ المشرع تعبير 
 .(1)إلى تناقض في الحكـ في مكضكع كاحد 

عميو فاف القاعدة العامة في الاعماؿ التي تكسب الممكية العقارية ىي أف تتـ بالرضاء عمى أف لاتنتج آثارىا إلا بالتسجيؿ  
 510بذلؾ التسجيؿ عملب بأحكاـ المادتيف )في السجؿ العقارم فالقاعدة ىي عمى خلبؼ ذلؾ في اليبة كالكعد المذاف لايتماف إلا 

  .(2)الصريحة كالجازمة  ( مكجبات كعقكد لبناني511ك
لذا فانو أعتبر المشرع المبناني ىبة العقار مف العقكد التي تتضمف طابع الخطكرة لذلؾ قيٌدىا المشرع بمراسيـ شكمية إلا  

، فيرل بعض الفقو ىذا التعميؿ غير كاؼ لتغميب تطبيؽ كىك التسجيؿ في السجؿ العقارم الذم يعتبر مف أركاف العقد
عقد ىبة منقكؿ قد تككف أحيانان أكثر  (228مف قانكف الممكية العقارية عمى المادة ) (511ك 510)المادتيف ممكية عقارية خاصة ن

أك تنبيو ،حماية ،لبناني( مكجبات كعقكد 510)أيضٌان، لك كانت نية المشترع مف خلبؿ نصو عمى المادة،أىمية مف ىبة العقار،
منو كالتي  (490الكاىب فكاف مف الأكلى أف يفرض الصيغة الرسمية عمى عقد اليبة كما فعؿ القانكف المدني المصرم في المادة )

                                                 
(1)

جامعة  –كلٌة القانون -اطروحة دكتوراه –بٌن القانون المدنً والفقه الاسلبمً  -دراسة مقارنة  –التحاٌل على القانون  -علً هادي علٌوي العبٌدي 
 .187ص -1995 -بغداد

(1)
هذا القرار منشور على الموقع الالكترونً لمجلة التشرٌع  29/6/2009فً  240ت/ 2008/الهٌؤة العامة/159قرار محكمة التمٌٌز الاتحادٌة بالعدد/ 

 ..nethttp://www.tqmagوالقضاء والتً ٌصدرها مجلس القضاء الاعلى 

 
(1)

 .239ص -المرجع السابق –د.وسن قاسم غنً  
(2)

عقد الهبة فً القانونٌن  –. اشار الى ذلك المحامً نادر عبد العزٌز شافً 137ص 1958باز  6/8/1958بتارٌخ  80تمٌٌز مدنً، الغرفة الاولى رقم  
 .576ص -2002-لبنان –المإسسة الحدٌثة للكتاب  -دراسة اجتهادٌة -2ج -اللبنانً والمقارن

http://www.tqmag.net/
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، عميو فأف اليبة تبطؿ إذا أختؿ الشكؿ فييا في العقار فيبقى (3)( (الكعد باليبة لاينعقد إلا إذا كاف بكرقة رسمية)) -:نصيا
المكىكب ممكا لمكاىب فاذا أراد المتعاقداف الاستمرار باليبة فميس أماميما إلا أف يقكما بإبراـ العقد مف جديد لاستيفاء الشكؿ 

كمع ذلؾ نلبحظ أف الفقو المبناني أنقسـ بيذا الشأف إلى  .(4)المطمكب فعندئذ تتـ اليبة كعندئذ تككف ىبة جديدة غير اليبة الباطمة
كالرأم الثاني يرل أف التسجيؿ ىك ركف أساس مف  ،تبر التسجيؿ في السجؿ العقارم لايعتبر عنصرنا مككنا لميبةرأييف الاكؿ أع

كنلبحظ مف خلبؿ ذلؾ لايكجد في لبناف نص قانكني يكجب صيغة معينة لصحة الكعد باليبة كما ىك  ،(1)أركاف عقد اليبة العقارية
 .(2)مف القانكف المدني الفرنسي ( 931الحاؿ في فرنسا أستنادا الى المادة )

 المبحث الثاني
 أحكام الوعد بيبة العقار

أف الكعد بيبة العقار يتضمف صكر كما أف ىذا الكعد يرتب آثار قبؿ أف يعمف المكعكد لو رغبتو في اليبة كبعد أعلبف  
نخصص المطمب الثاني للآثار المترتبة كس ،كمف ىذا سنتناكؿ في ىذا المبحث صكر الكعد بيبة العقار في المطمب الاكؿ ،الرغبة

 عمى الكعد بيبة العقار.
 المطمب الاول

 صور الوعد بيبة العقار
قد يتخذ الكعد بيبة العقار بأشكاؿ كحسب كيفية صدكره فقد يككف كعدنا بالإيياب أم صادرنا مف الكاعد الكاىب كيكجد كعد  

أك  ،،بأف يبدم رغبتو في ىبة العقار كيحصؿ ذلؾ اذا كاف اليبة بعكض(3)بالاتياب اذ كاف صادرنا مف المكعكد لو المكىكب لو 
مثقمة بتكاليؼ اك التزامات كعميو فاف لكؿ مف ىذه الصكر تطبيقات عممية تتمخض فييا ىاتيف الصكرتيف كعميو فسكؼ نقسـ ىذا 

 الكعد الصادر مف المكىكب لو.كفي الفرع الثاني  ،المطمب إلى فرعف سنتناكؿ في الفرع الاكؿ الكعد الصادر مف الكاىب
 الفرع الأول

 الوعد الصادر من الواىب
يتحقؽ صكرة الكعد بالإيياب في ىبة الشيء المستقبؿ كفي ىبة الماؿ غير المممكؾ لمغير كعميو فسكؼ نرل ىاتيف 

 الفرضيف في الفقرتيف الآتيتيف:
 الوعد بيبة المال المستقبل  أولا:

الشيء المستقبؿ ىك الشي غير المكجكد كقت التعاقد كأنما يككف محتمؿ الكجكد في المستقبؿ كقد تضمف ذلؾ القانكف  
يجكز أف  – 1)):يأتي ( منو عند حديثو عف شركط محؿ الالتزاـ العقدم بنصو عمى ما1/ ؼ 129)المدني العراقي في المادة 

 .(1) اف ممكف الحصكؿ في المستقبؿ كعيف تعيينان نافيان لمجيالة كالغرر((يككف محؿ الالتزاـ معدكمان كقت التعاقد اذا ك
، كقاؿ البعض مف (2)عرفو فقياء القانكف بإنو الشيء غير المكجكد عند إبراـ العقد كلكف مف الممكف كجكده في المستقبؿ  

أيضٌا، أف عدـ المكجكدية في  ،اقدية " كقاؿىك "الشيء الذم ليس لو كجكد كقت نشأة الرابطة التع (3)الفقو أف الشيء المستقبمي

                                                 
(3)

 12ص -http://www.legallaw.ul.edu -بحث منشور على الموقع الالكترونً التالً  -اللبنانً اشكالٌات الهبة فً القانون–د. غنً مواس  
 . 90ص -المرجع السابؽ -د. حسف محمد مجدل (4)
(1)

 .188ص -2002 -لبنان –المإسسة الحدٌثة للكتاب  –دراسة فقهٌة  -1ج–عقد الهبة فً القانون اللبنانً والمقارن  –نادر عبد العزٌز شافً  
(2)

 .189ص -المرجع السابق 
(3)

 .47ص -المرجع السابق –أنور طلبة  
(1)

 من القانون المدنً المصري. 1( ف131تقابلها نص المادة ) 
(2)

 .72ص -1974 -بغداد -3ط –الوجٌز فً شرح العقود المسماة البٌع والاٌجار  -د. سعدون العامري 
(3

ء المستقبلً عرف الفقهاء المسلمٌن الشًء المستقبلً بؤنه شًء معدوم فً الحال ممكن الوجود فً المآل لذلك فقد كان حكم الفقهاء المسلمٌن بشؤن الشً (
 -لرزاق السنهوريد.عبد ا –هو بطلبن التعامل لدخوله تحت عموم التعامل فً الاشٌاء المعدومة وهذا الحكم ٌسري وان كان الشًء محققًا فً المستقبل 

 .31ص–بدون سنة نشر  –بٌروت  -دار احٌاء التراث العربً -دراسة مقارنة بالفقه الغربً  -3مصادر الحق فً الفقه الاسلبمً ج

http://www.legallaw.ul.edu-/
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كمف ىذا فالشيء المستقبمي ليس المقصكد بو بإنو الشيء مكجكد كلكنو ممكيتو  ،الشيء المستقبؿ ىك مف الناحية المادية لا القانكنية
 . (4)لـ تكف بعد لممتصرؼ أم لـ يكف في ذمتو بعد 

أكامكانية كجكد المبيع في  ،العقد لكف مف الممكف كجكده في المستقبؿ فالشيء المستقبؿ ىك الشيء غير المكجكد حيف إبراـ 
 .(1)المستقبؿ كىذا لا يمنع مف أنعقاد العقد

يتضح أف الماؿ المستقبؿ ىك الماؿ غير المكجكد كقت اليبة، كمف ثـ فلب تصح ىبة محصكلات لـ تنبت أك منزؿ لـ يتـ  
( مف القانكف المدني العراقي 605تجكز ليس تطبيقنا لممادة) ىبة التركة المستقبمة لاأك ربح أسيـ أك سندات لـ تحؿ، كما أف  ،بناؤه

أك بغيرىا في  ،( مف القانكف المدني المصرم بؿ تطبيقنا لنصكص أعـ مف ذلؾ كىي يحرـ التعامؿ إطلبقا باليبة492كالمادة )
كيجكز لكؿٌ ذم مصمحة أف  . تمحقيا الإجازة كلا يرًد عمييا التقادـ، كىبة الماؿ المستقبؿ باطمةه بطلبنان مطمقان، لا(2)التركة المستقبمة
كيجكز لمقاضي أف يحكـ بو مف تمقاء نفسو، كالسبب في ىذا البطلبف يرجع إلى ما تنطكم عميو ىبة الماؿ  ،يتمسٌؾ بالبطلبف

، فأراد المشرع أف يحميو مف ى ذا الاندفاع بإبطاؿ اليبة، ىذا كيجكز المستقبؿ مف خطكرة فإف الكاىب يندفع إلى ىبة ماؿو حاضرو
كيجب أف يتـ الرجكع ،(3) يجكز الرجكع فيو كما يجكز الرجكع في اليبة ،تحكٌؿ ىبة الماؿ المستقبىؿ الباطمة إلى كعدو باليبة ممزوـ 

لأف الرجكع قبؿ التنفيذ  ،،عمى أف يككف بعد تنفيذ العقد أك الكعد بحسب الأحكاؿ(4)أيضا بسند رسمي الذم حصؿ فيو القبكؿ بيا 
 .(5)يعني أف الكاىب لـ يقدـ عمى تنفيذ التزامو أصلبن 

 مف ذلؾ فاف ىبة العقار المستقبؿ يعني بذلؾ يريد أف ييب الشخص العقار الذم لـ يشرع ببنائو كتطبيقنا لذلؾ أنو لا 
 القانكف المدني المصرم كالتي نصت عمى ما ( مف492يستطيع أف يقكـ بيذه اليبة كعقد فكرنا كذلؾ أستنادا الى حكـ المادة )

يتضح مف ىذا النص أف المشرع المدني المصرم أستعمؿ لفظ الماؿ المستقبمي كقاؿ  (1) ((تقع ىبة الامكاؿ المستقبمة باطمة)):يأتي
المكىكب كقت  ))يشترط كجكد:يأتي (مف القانكف المدني العراقي نصت عمى ما1/ ؼ 609كما أف المادة ) ،أف ىبتيا تقع باطمة

اليبة كيمزـ اف يككف معينان مممككان لمكاىب(( كعميو فاف المشرع المدني العراقي اشترط اف يككف المكىكب مكجكدا كقت التعاقد كذلؾ 
  .اشترط اف يككف مممككنا لمكاىب

عقار ثـ يقكـ بيبتو حتى المبرر مف عدـ إجازة ىبة الامكاؿ المستقبمة لأنو لايريد أف ينتظر الكاىب حتى يفرغ مف بناء ال 
كعميو فلب يككف أمامو في ىذه الحالة الا أف يعد المكىكب لو بيبة العقار يعني أف  ،لايكاجو المستقبؿ كما بو مف ظركؼ كعقبات

اعد منذ فيتقيد بو الك  ،يقكـ بالكعد بيبة العقار عمى أف تتـ اليبة عند الفراغ مف أكمؿ البناء كيقبؿ بعد ذلؾ المكعكد لو ىذا الكعد
فعمى سبيؿ المثاؿ إذا مات الكاعد قبؿ اكماؿ بناء العقار ثـ بعد  ،صدكر الكعد كفي ىذه الحالة يجكز الكعد بيبة الشيء المستقبمي

ذلؾ تـ البناء فيستطيع عندئذ المكعكد لو أف يبدم رغبتو في إنجاز الكعد فتتـ اليبة بإرادة المكعكد لو كحده كعندئذ تنفذ اليبة في 
 .(2)ثة الكاعدحؽ كر 

 ثانيًا: ىبة المال غير الممموك لمواىب 

                                                 
-1986-السنة العاشرة -العدد الثالث-جامعة الكوٌت  –تصدرها كلٌة الحقوق  -بحث منشور فً مجلة الحقوق -العقار بحسب المآل -د. محمد زهرة (4)

 .204ص

 .58ص- 2009 -بغداد -المكتبة القانونٌة-4ط –الموجز فً شرح العقود المسماة -د.سعٌد مبارك ود. طلب الملب حوٌش وصاحب عبٌد الفتلبوي  (1)
(2)

 من القانون المدنً المصري. 2/ ف131من القانون المدنً العراقً ونص  2/ف 129انظر نص المادة 
(3)

 .38ص  -المرجع السابق -د. عبد الرزاق السنهوري 
(4)

اشار الٌه  –)هبة على سبٌل القسمة(  931تحت المادة  5الحاشٌة – 2006-حزٌران - Dagot 7تعلٌق داغو – 1970-حزٌران  1،2نقض مدنٌة  
–مركز الدراسات الحقوقٌة للعالم العربً -ٌس ٌوسف جامعة القد -اعداد فاٌز الحاج شاهٌن –الثامنة – 2009طبعة دالوز –القانون المدنً الفرنسً 

 .941ص -2012-لبنان 

تغٌر الشًء وأثره فً التصرفات والوقائع القانونٌة دراسة مقارنة بٌن القانون العراقً والمصري والفرنسً والفقه  -د.محمد عبد الوهاب محمد الزبٌدي (5)

 .158ص -2018 -الاسكندرٌة –دار الفكر الجامعً -1ط -الاسلبمً

 لاٌوجد نص فً القانون المدنً العراقً ٌقابل هذا النص.  (1)

 .78ص -المرجع السابق –نور طلبة أ( 2)
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)إذا كردت اليبة عمى شيءو معيف بالذات، غير مممكؾ لمكاىب،  :( مف القانكف المدني المصرم عمى أنو491نصت ) 
شخص شيئان إذا باع )) :( مف القانكف المدني المصرم فقد نصت عمى انو466كالمادة) (،467ك466سرت عمييا أحكاـ المادٌتيف 

معينان بالذات كىك لا يممكو، جاز لممشترم أف يطمب إبطاؿ البيع. كيككف الأمر كذلؾ كلك كقع البيع عمى عقار، سجؿ العقد أك لـ 
 .كفي كؿ حاؿ لا يسرم ىذا البيع في حؽ المالؾ لمعيف المبيعة كلك أجاز المشترم العقد(( -2يسجؿ، 

إذا أقرٌ المالؾ البيع سرل العقد في حقو كانقمب صحيحان في حؽ )عمى مايأتي: ) ( مف القانكف نفسو فقد نصت467) المادة 
كجاء في المذكرة  .ككذلؾ ينقمب العقد صحيحان في حؽ المشترم إذا آلت ممكية المبيع إلى البائع بعد صدكر العقد(( -2المشترم. 

مكجكد كقت اليبة كغير مممكؾ لمكاىب فيك ىبة ممؾ  أما ىبة ماؿ معيف))-:الايضاحية لمقانكف المدني المصرم بالنص عمى أنو
 .فيبتو تعد ىبة ممؾ الغير لاىبة الماؿ المستقبؿ ،( فالماؿ المكجكد كقت اليبة المممكؾ لغير الكاىب(الغير

مف ىذيف النصيف يتبيف أف ىبة الماؿ غير المممكؾ لمكاىب يككف قابؿ للؤبطاؿ فيما بيف المتعاقديف فيي قابمة للئبطاؿ 
لو المالؾ الحقيقي. كيككف لممكىكب لو  لمصمحة المكىكب لو فمممكىكب لو كحده أف يطمب إبطاؿ اليبة، حتى قبؿ أف يتعرض

، أك مقترنةن بالتزاماتو فيرضت عميو، فيطمب إبطاؿ اليبة في ىذه الحالة حتى  مصمحة في إبطاؿ اليبة إذا كانت اليبة بعكضو
يذه الالتزامات. كيجكز لممكىكب لو أف يطالب بتعكيضو عمٌا أصابو مف الضرر بسبب يتخمٌص مف دفع العكض أك مف القياـ ب

، كفي الحالة الأكلى يستحؽي المكىكب لو  إبطاؿ اليبة، إذا كاف الكاىب قد تعمٌد إخفاء مممككية الشيء لمغير، أك كانت اليبة بعكضو
. ك  ذلؾ بالقياس عمى ضماف الكاىب للبستحقاؽ كلممكىكب لو أف ييجيز تعكيضان عادلان، كفي الحالة الثانية يرجع بما أدٌاه مف عكضو

اليبة، فتعد صحيحةن، كلكف ذلؾ لا يعني أنيا تنقؿ ممكية المكىكب إلى المكىكب لو، لاف المالؾ الحقيقي لـ يجز اليبة كىك أجنبي 
  مكية المكىكب إلى الكاىب بعد صدكر اليبة.عنيا فلب تنقؿ الممكية منو إلا برضائو. كعميو فأنيا تنقمب اليبة صحيحةن إذا آلت م

بؿ أف يككف  .لا يشترط أف يككف الماؿ مممككان كقت الكعد لمكاعد في الكعد بالإيياب، أك لممكعكد لو في الكعد بالاتياب 
لا لـ تنفذ اليبة في حؽ المالؾ ككانت قابمة للئبطاؿ لمصمحة المكىك  ،مممككا لمممتزـ منيما كقت ظيكر الرغبة  ب لو.كا 

أما بالنسبة ليبة ممؾ الغير بالنسبة لممالؾ الحقيقي اذا لـ يقرٍ المالؾ الحقيقي اليبة فسكاء اجاز المكىكب لو اليبة اك لـ  
يجيزىا فاف المالؾ الحقيقي أجنبي عنيا كبالتالي فانيا لاتسرم بحقو فيستطيع الاجنبي اف يرجع عمى المكىكب لو بضماف 

 .اىب بالتعكيض ىذه الاحكاـ تسرم في حالة اليبة أم ابراـ العقد بشكؿ نيائيالاستحقاؽ كيرجع عمى الك 
أما في حالة الكعد بيبة العقار فاف ىذا الماؿ غير مكجكد كقت التعاقد لدل الكاىب فيك مممكؾ لمغير كاف مف شركط الماؿ  

ممككا لكؿ منيما كقت اظيار الرغبة كقبؿ ىذه المكىكب ينبغي أف يككف مكجكدنا كقت اظيار الرغبة أم اف يككف الماؿ المكىكب م
كلكف كقت الاعلبف الرغبة في إبراـ اليبة ينبغي أف  ،المرحمة أم في المرحمة التمييدية يصح اف يعد الكاىب بيبة العقار لممكعكد لو

كيا الحقيقي أك اف تككف قابمة كالا لـ تنفذ اليبة في حؽ المالؾ الحقيقي كتككف مكقكفة عمى اجازة مال ،يككف العقار مممكؾ لمكاىب
 للئبطاؿ لمصمحة المكىكب لو حسب القانكف المقارف.

أف  ىك الحكـ في ىذا الفرض؟ لكف السؤاؿ الذم يرد ىنا اذا اظير المكىكب لو رغبتو في ىبة العقار المممكؾ لمغير فما
لؾ الحقيقي اليبة انقبمت صحيحة بيذا الاقرار مف اليبة في ىذا الفرض تككف قابمة للئبطاؿ لمصمحة المكىكب لو لكف اذا اقر الما

كلـ تبطؿ اليبة كما ىك  ،كقت صدكرىا كانتقاؿ ممكية المكىكب الى المكىكب لو دكف حاجة في كؿ ذلؾ الى عمؿ اليبة مف جديد
يشترط كجكد  –1)منو عمى أنو: ) (1/ؼ 609)أما في القانكف المدني العراقي فقد نصت المادة  ،الحاؿ في ىبة الماؿ المستقبؿ

 :بقكليا (135)ككذلؾ ما نص عميو المشرع المدني العراقي في المادة ،((المكىكب كقت اليبة كيمزـ اف يككف معينان مممككان لمكاىب.
فإذا جاز المالؾ تعتبر الاجازة تككيلبن  – 2مف تصرؼ في ممؾ غيره بدكف اذنو انعقد تصرفو مكقكفان عمى اجازة المالؾ.  – 1))

كاذا لـ يجز المالؾ تصرؼ الفضكلي بطؿ التصرؼ كاذا كاف  – 3ب الفضكلي بالبدؿ اف كاف قد قبضو مف العاقد الآخر. كيطال
العاقد الآخر قد ادل لمفضكلي البدؿ فمو الرجكع عميو بو، فاف ىمؾ في يد الفضكلي بدكف تعد منو ككاف العاقد الآخر قد اداه عالمان 
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كاذا سمـ الفضكلي العيف المعقكد عمييا لمف تعاقد معو فيمكت في يده بدكف تعد  – 4يء منو. انو فضكلي فلب رجكع لو عميو بش
 .منو فمممالؾ اف يضمف قيمتيا اييما شاء فإذا اختار تضميف أحدىما سقط حقو في تضميف الآخر((

ممؾ الغير مكقكؼ عمى يتضح مف ىذه النصكص أف المشرع المدني العراقي تطبيقنا لمقكاعد العامة أعتبر التصرؼ في  
كعميو ففي  ،كاذا لـ يجز المالؾ تصرؼ الفضكلي اعتبر التصرؼ باطلبن  ،إجازة المالؾ سكاء أكاف التصرؼ بيع أك إيجار اك ىبة

حالة الكعد بيبة العقار المممكؾ لمغير يجكز كلكف يشترط أف تككف ممكيتو إلى الكاىب في حالة اظيار الرغبة مف قبؿ المكىكب لو 
 .(1)ىبة العقارفي 

 الفرع الثاني
 الوعد الصادر من الموىوب لو

بقبكؿ ىبة  (، شخص آخر كيسمى الكاىب كىك ىنا )المكعكد لو(نعني بذلؾ أف يعد شخص كيسمى المكىكب لو كىك )الكاعد 
بيع كىك عبارة عف عقد كىذه الصكرة كما ىك الحاؿ في الكعد بالشراء في عقد ال ،عمى أف يرتب لمكاىب إيرادنا مدل حياتو ،مسكنو

، فيذه الصكرة (2)رغبتو في البيع في خلبؿ مدة معينة  (يمتزـ بو الكاعد بشراء شيء معيف بثمف معيف اذا ظير المكعكد لو )البائع
مف الكعد كما ىك الحاؿ في الكعد باليبة الصادرة مف الكاىب تتخذ نفس الاحكاـ مع اختلبؼ في مراكز المتعاقديف فالكاعد في 

كما اف المكعكد لو في الكعد بالاتياب ىك المكىكب  ،بينما الكاعد في الكعد بالإيياب ىك الكاىب ،كعد بالاتياب ىك المكىكب لوال
كتطبيقنا لذلؾ فاف المكىكب لو يعد عمى سبيؿ المثاؿ مالؾ الدار عمى  ،بينما الكاىب يككف ىك المكعكد لو في الكعد بالإيياب ،لو

فينا في ىذه الصكرة ينعقد عقد بالاتياب ممزـ لجانب  ،ة بالاتياب حتى يصبح قادر عمى دفع الايراد لمكاىبقبكؿ الكعد بيذه اليب
كاحد كىك الكاعد المكىكب لو لكحده دكف أف يمتزـ المكعكد لو الكاىب مالؾ الدار ككذلؾ الحاؿ لك أف مثلب جمعية خيرية كعدت بأف 

فيقتصر المكعكد لو عمى ىذا الكعد بالاتياب ثـ ينظر ىؿ يقبؿ ىذا الكعد  ،فىتقبؿ ىبة مف شخص عمى أف تقكـ بإنشاء مستش
 .(3)باليبة في كقت ملبئـ أم ييب مسكنو أـ لايقبؿ ىذا الكعد 

 المطمب الثاني
 آثار الوعد بيبة العقار

بؿ لابد مف  ،التراضيأف عقد الكعد بيبة العقار ىك مف العقكد الشكمية لأنو ينصب عمى عقار فلب يكفي لانعقاده مجرد  
يترتب عميو بطلبف  فعدـ التسجيؿ في ىذه الدائرة ،استيفاء الشكؿ الذم نص عميو القانكف كىك التسجيؿ في دائرة التسجيؿ العقارم

ا ،العقد كيرتب ىناؾ آثار عمى الكعد بيبة العقار كىذه  ،فاذا تكفرت شركط الكعد بيبة العقار كتمت كؿ الاجراءات يككف صحيحن
كبعد إعلبف الرغبة في  ،ثار لابدٍ مف تسميط النظر عمييا كىي بياف الآثار قبؿ إعلبف رغبة المكعكد لو في ابراـ عقد اليبة نيائيناالآ

كسنتناكؿ  ،الإبراـ كسكؼ نتناكؿ ذلؾ في فرعيف سنخصص الفرع الاكؿ: للؤثر المترتب عمى الكعد بيبة العقار قبؿ إعلبف الرغبة
 ثر المترتب عمى الكعد بيبة العقار بعد إعلبف الرغبة.في الفرع الثاني: الأ

 الفرع الاول
 الأثر المترتب عمى الوعد بيبة العقار قبل إعلان الرغبة

تبدأ مرحمة الكعد بيبة العقار منذ كقت انعقاد الكعد باليبة كتنتيي بإنتياء الأجؿ المحدد لإظيار رغبة المكعكد لو في  
، إلا أف يرتب التزاـ شخصي في ذمة الكاعد (1)ه المرحمة يككف عقد ممزـ لجانب كاحد كىك الكاعد رغبتو عف اليبة كالعقد في ىذ

                                                 
 .137ص -1976 –اثبات الالتزاـ –احكاـ الالتزاـ  –مصادر الالتزاـ  –النظرية العامة للبلتزامات  -د. حسف عمي الذنكف (1)
(2)

 .44ص-المرجع السابق -د. سعٌد مبارك وآخرون 
(3)

 .39ص-المرجع السابق –د. عبد الرزاق السنهوري  
(1)

 .110ص -2007 -بغداد–المكتبة القانونٌة  -مصادر الالتزام -الموجز فً شرح القانون المدنً –د. عبد المجٌد الحكٌم  
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كأما المكعكد لو فلب يمتزـ بشيء ذلؾ  ،يمتزـ بمكجبو بإبراـ عقد اليبة النيائي اذا طمب المكعكد خلبؿ ىذه المرحمة كىذا الالتزاـ بعمؿ
ار يبقى مالكنا لمعقار طكاؿ ىذه المرحمة كما أنو حرية التصرؼ في ىذا العقار إلى كقت الا انو يترتب عمى ذلؾ أف الكاعد بيبة العق

العقد النيائي كيسرم تصرفو في حؽ المكعكد لو متى تكافرت شركط المتعمقة بالتسجيؿ العقارم فإذا باع مثلبن الكاعد العقار المكعكد 
فميس لممكعكد لو إلا الرجكع  ،ىكب لو الثاني التصرؼ الصادر إليوأك المك  ،أك كىبو أياه كقاـ المشترم ،بيبتو إلى شخص آخر

بتعكيض المناسب عمى الكاعد إلا أف المكعكد لو قد يمتنع مف الرجكع عمى الكاعد إذا تكفرت حالة مف حالات التي يجكز فييا 
لا يكسب لو إلا  ،بيذه المرحمة المكعكد لوك ،(1)الرجكع في الكعد بيبة العقار كىي نفسيا الحالات التي يجكز فييا الرجكع في اليبة 

لا يترتب في ذمة الكاعد إلا التزاما  مف جانب آخر ،(2)أم لايتمتع بأم حؽ عيني بالنسبة إلى الشيء المكعكد بو ،حقا شخصينا
في إتماـ إبراـ العقد  بأف يقكـ بكعده عند ظيكر رغبة المكعكد لو ،فالكاعد كحده ممتزـ التزاما شخصينا ك ىك الالتزاـ بعمؿ ،شخصينا
أما المكعكد لو فلب يمتزـ بشيء ك يترتب عمى ذلؾ بقاء الكاعد انو ىك المالؾ لمشيء المكعكد بو طكاؿ ىذه المرحمة ك لو  ،النيائي

 .(3)أف يتصرؼ فيو إلى كقت التعاقد النيائي
 الفرع الثاني

 الأثر المترتب عمى الوعد بيبة العقار بعد إعلان الرغبة
قبمو دكف  ،(4)مضٍت المدة المعينة لتعيد الكاعد دكف أف يظير المكعكد لو رغبتو في الشراء تحمؿ الكاعد مف التزاموإذا  

أك اذا اعمف  ،الحاجة لأعذار المكىكب لو ككذلؾ ينطبؽ الحكـ نفسو اذا أعمف المكعكد لو رغبتو بعد انتياء المدة المذككرة في التعيد
بيد أف  ،ذه المدة لاف المكعكد لو بيذا الرفض يككف قد ابرأ الكاعد مف كعده كيسقط الكعد باليبةعدـ رغبتو في الشراء خلبؿ ى

المكعكد لو إذا اظير رغبتو في اليبة فاف الكعد بيبة العقار يتحكؿ إلى عقد ىبة نيائي كيتـ ذلؾ بمجرد ظيكر رغبة المكعكد لو 
، أم (1)لنيائية قد تمت مف كقت ظيكر الرغبة لا مف كقت الكعد باليبة دكف الحاجة إلى رضاء جديد مف الكاعد كتعتبر اليبة ا

أما مكقؼ  ،، عميو فأف ظيكر رغبة المكعكد لو يجب أف يككف في كرقة رسمية(2)ليس لإعلبف الرغبة بإبراـ العقد مف أثر رجعي 
لى شكؿ مخصكص قانكننا فيك قد يحصؿ القانكف المدني العراقي مف الشكمية فأف أعلبف الرغبة مف قبؿ المكعكد لو لايخضع ا

أك بالكتابة أك قد يستشؼ ضمننا كما لك تصرؼ المكىكب لو بالشيء المكعكد بيبتو لو دكف ابداء أم أعتراض مف الكاىب  ،بالقكؿ
ز لممكعكد لو أف كمف ىذا يتضح انو إذا أمتنع الكاعد مف تنفيذ التزامو بعد ظيكر رغبة المكعكد لو في ابراـ العقد اليبة النيائي يجك 

ذا كاف الماؿ المكىكب عقارنا  يصدر حكـ ضد الكاعد ماداـ الكعد مكتكبنا في الكرقة الرسمية كيقكـ الحكـ مقاـ عقد اليبة النيائي كا 
إذا كعد ))-( مف القانكف المدني المصرم عمى أنو:102نصت عميو المادة ) كىذا ما ،سجؿ الحكـ فتنتقؿ الممكية إلى المكىكب لو

بإبراـ عقد ثـ نكٌؿ كقاضاه المتعاقد الآخر طالبان تنفيذ الكعد، ككانت الشركط اللبزمة لتماـ العقد كبخاصة ما يتعمؽ منيا  شخص

                                                 
(1)

 ( من القانون المدنً العراقً بقولها "ٌمنع الرجوع فً الهبة: 623وهذا مانصت علٌه المادة) 
 ان ٌحصل للموهوب زٌادة متصلة موجبة لزٌادة قٌمته، فإذا زال المانع عاد حق الرجوع.  –أ 

ان ٌتصرف الموهوب له تصرفاً مزٌلبً للملكٌة نهائٌاً فإذا اقتصر التصرف فً بعض الموهوب، جاز للواهب ان ٌرجع  –ان ٌموت احد المتعاقدٌن. ج  –ب 
 لزوجٌن للآخر، ولو وقعت الفرقة بٌنهما بعد الهبة. ان تكون الهبة من احد ا –فً الباقً. د 

ان ٌهلك الموهوب فً ٌد الموهوب له، سواء كان الهلبك بفعله او بسبب اجنبً او بسبب الاستعمال، فإذا هلك  –ان تكون الهبة لذي رحم محرم. و -هـ 
ان ٌعطً للهبة عوض  –به اسمه كالحنطة اذا طحنت دقٌقاً. ز  بعضه جاز الرجوع فً الباقً، وكذلك اذا غٌر الموهوب له الموهوب على وجه ٌتبدل

ن ٌكون العوض بعض الموهوب، فإذا كان العوض بعض الموهوب فللواهب ان ٌرجع فً الباقً واذا استحق العوض عاد حق أٌقبضه الواهب بشرط 
( من 955( من القانون المدنً المصري و المادة)502ادة )تقابلها الم–ان تكون الهبة صدقة. "  –ان ٌهب الدائن الدٌن للمدٌن. ط  –الرجوع. ح 

 القانون المدنً الفرنسً.
مجد المإسسة الجامعٌة للدراسات والنشر -1ط–ترجمة منصور القاضً  –المدنٌة والتجارٌة –العقود الخاصة  –القانون المدنً  –آلان بٌنابنت ( 2)

 .88ص -2004 -بٌروت -والتوزٌع
(3)

للعام -جامعة خمٌس ملٌانة قسم الحقوق، -تخصص قانون الأسرة –ملقاة لطلبة الماجستٌر– كحٌل حكٌمةمحاضرات مطبوعة للدكتورة  –عقد الهبة  
 .20ص-2018-2017الدراسً 

(4)
 .77ص -2007 -روتبٌ–منشورات زٌن الحقوقٌة  -1ج -الوكالة –الاٌجار  –البٌع  –العقود المسماة  -القانون المدنً -د. اسعد دٌاب 

(1)
 .31ص  -2010 -بٌروت –منشورات الحلبً الحقوقٌة -1ط -شرح العقود المسماة -د.محمد حسٌن منصور 

(2)
 .41-40ص -المرجع السابق –د. سعٌد عبد الكرٌم مبارك وآخرون  
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لكف نلبحظ ككما بينا مف الناحية العممية أف الدائرة  ،بالشكؿ متكافرة، قاـ الحكـ متى حاز قكة الشيء المقضي بو مقاـ العقد((
يخضع لمتسجيؿ في دائرة التسجيؿ العقارم فقد يقتصر أذف الرجكع عمى الكاىب  ا الكعد أم لاتسجؿ مثؿ ىذ المختصة لا

يستشؼ مف القكاعد  كىذا ما ،بالتعكيض عما أصابو مف ضرر استنادنا إلى المسؤكلية العقدية مف جرآء تخمؼ الكاىب بيذا الكعد
 .العامة المنصكص عمييا في القانكف المدني

 الخاتمة 
ندرج أىـ النتائج كالمقترحات المستخمصة مف ىذا البحث  (دراسة مقارنة-بحثنا كالمكسكـ بػ)الكعد بيبة العقار في نياية 

 -:كىي كالآتي
 أولًا:النتائج

اذا ابدل المكعكد لو ،أف الكعد بيبة العقار مرحمة تمييدية لعقد اليبة النيائي بحيث يقكـ الكاعد بالكعد بيبة العقار لممكعكد لو-1
 و في ىذا الكعد.رغبت

أتضح لنا مف خلبؿ البحث أف الكعد بيبة العقار لابد أف تكفر فيو مسائؿ جكىرية كي يتـ كينتقؿ إلى المرحمة النيائية في ابراـ  -2
  .عقد اليبة كىي المدة كالشكمية كالشيء المكىكب

 ،الكاعد)أف عقد الكعد بيبة العقار ىك مف العقكد الشكمية لأنو أنصب عمى ىبة عقار فلب يكفي لانعقادىا مجرد التراضي -3
بؿ لابد مف أستيفاء الشكؿ الذم نص عميو القانكف كىك التسجيؿ في دائرة التسجيؿ العقارم إلا عدـ التسجيؿ في  (كالمكعكد لو
 العقد.يترتب عميو بطلبف  ىذه الدائرة

 ثانيًا: المقترحات 
نقترح عمى المشرع المدني العراقي أف يكرد نصكص خاصة تعالج الكعد بيبة العقار أسكة بالقكانيف الأخرل العربية كالتي منيا -1

 القانكف المدني المصرم كقانكف المكجبات كالعقكد المبناني. 
اشتراط الشكمية في الكعد بيبة العقار لما ليذا التصرؼ مف نقترح عمى المشرع المدني العراقي أف ينص بنص خاص مضمكنو -2

 .كآثار أخرل تمس الغير ،آثار تتعمؽ بالمتعاقديف "الكاعد كالمكعكد لو"
 المصادر 

 القرآف الكريـ 
 الكتب المغوية  :أولا
 .2003 -15ج–لساف العرب -ابف منظكر  جماؿ الديف احمد محمد بف مكرـ-1
 .1999 -بيركت –المكتبة العصرية –مختار الصحاح -القادر الحنفي الرازم  محمد بف أبي بكر بف عبد-2

 الكتب القانونية  :ثانيًا
 -بيركت–منشكرات زيف الحقكقية  -1ج -الككالة –الايجار  –البيع  –العقكد المسماة  -القانكف المدني -د. أسعد دياب-1

2007. 
مجد المؤسسة الجامعية -1ط–ترجمة منصكر القاضي  –المدنية كالتجارية –العقكد الخاصة  –القانكف المدني  –آلاف بينابنت -2

 .2004 -بيركت -لمدراسات كالنشر كالتكزيع
 .2004 -المكتب الجامعي الحديث –العقكد الصغيرة اليبة كالكصية  –أنكر طمبة -3
دراسة في ضكء  -المقاكلة –الإيجار  –البيع  –الكجيز في العقكد المدنية  –الكجيز في العقكد المدنية  –د.جعفر الفضمي -4

 دكف سنة نشر. -بغداد -المكتبة القانكنية –التطكر القانكني كمعززة بالقرارات القضائية 
 -مطبعة الكفاء القانكنية -1ط -دراسة مقارنة بيف الفقو الاسلبمي كالقانكف الكضعي -ىبة المنافع -جياد محمكد الاشقر-5

 .2012 -الاسكندرية
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 .1976 –اثبات الالتزاـ –احكاـ الالتزاـ  –مصادر الالتزاـ  –النظرية العامة للبلتزامات  -عمي الذنكفد. حسف -6
 –دار الكتب القانكنية  –دراسة مقارنة بيف الفقو الأسلبمي كالقانكف الكضعي  –مكانع الرجكع في اليبة  –د. حسف محمد بكدل -7

 .2010 -مصر
 .1974 -بغداد -3ط –شرح العقكد المسماة البيع كالإيجار الكجيز في  -د. سعدكف العامرم-8
 -المكتبة القانكنية-4ط –المكجز في شرح العقكد المسماة -د.سعيد مبارؾ كد. طلب الملب حكيش كد.صاحب عبيد الفتلبكم -9

 .2009 -بغداد
نيضة -3ط –تقع عمى الممكية  العقكد التي -5ج –الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد  -د. عبد الرزاؽ السنيكرم-10

 .2011-مصر
 -دار احياء التراث العربي -دراسة مقارنة بالفقو الغربي  -3ج-مصادر الحؽ في الفقو الاسلبمي  -د.عبد الرزاؽ السنيكرم –11

 .بدكف سنة نشر –بيركت 
 .2007 -بغداد–قانكنية المكتبة ال -مصادر الالتزاـ -المكجز في شرح القانكف المدني –د. عبد المجيد الحكيـ -12
 .2010 -بيركت –منشكرات الحمبي الحقكقية -1ط -شرح العقكد المسماة -د.محمد حسيف منصكر-13
 .2010 -الاسكندرية –دار المطبكعات الجامعية  –المدخؿ الى القانكف كالالتزامات  –مبادئ القانكف -د. محمد حسف قاسـ-14
ر الشيء كأثره في التصرفات كالكقائع القانكنية دراسة مقارنة بيف القانكف العراقي تغي -د.محمد عبد الكىاب محمد الزبيدم-15

 .2018 -الاسكندرية –دار الفكر الجامعي -1ط -كالمصرم كالفرنسي كالفقو الاسلبمي
العربية  المنظمة –ترجمة المكلدم الأحمر  –شكؿ التبادؿ كعمٌتو في المجتمعات القديمة  –بحث في اليبة  –مارسيؿ مكس -16

 2004-بيركت–لمترجمة 
 .2005 –مصر  –دار الكتب القانكنية  –أحكاـ الرجكع القضائي في اليبة  –د. مصطفى عبد الجكاد -17
 –المؤسسة الحديثة لمكتاب  -دراسة اجتيادية -2ج -عقد اليبة في القانكنيف المبناني كالمقارف –نادر عبد العزيز شافي -18

 .2002-لبناف
 طاريح ثالثاً: الأ

-اطركحة دكتكراه  –بيف القانكف المدني كالفقو الاسلبمي -دراسة مقارنة  –التحايؿ عمى القانكف  -عمي ىادم عميكم العبيدم-1
 .1995 -جامعة بغداد –كمية القانكف 

 رابعًا: البحوث والمحاضرات 
جامعة  ،قسـ الحقكؽ -كف الاسرة تخصص قان–ممقاة لطمبة الماجستير-محاضرات مطبكعة –عقد اليبة -د.كحيؿ حكيمة -1

 .2018-2017لمعاـ الدراسي -خميس مميانة
 -العدد الثالث-جامعة الككيت  –تصدرىا كمية الحقكؽ  -بحث منشكر في مجمة الحقكؽ -العقار بحسب المآؿ -د. محمد زىرة-2

 .1986-السنة العاشرة
تصدرىا كمية –بحث منشكر في مجمة المحقؽ الحمي لمعمكـ القانكنية كالسياسية  –اجازة اليبة الباطمة  –د. كسف قاسـ غني  -3

  2015 -السنة السابعة  –العدد الاكؿ  -جامعة بابؿ–القانكف 
 خامسًا: المواقع الالكترونية 

 - نشكر عمى المكقع الالكتركني التاليبحث م -إشكاليات اليبة في القانكف المبناني–د. غني مكاس -1
http://www.legallaw.ul.edu- 

 .http://www.tqmag.net المكقع الالكتركني لمجمة التشريع كالقضاء العراقي كالتي يصدرىا مجمس القضاء الاعمى -2
 : القوانين سادسًا

http://www.legallaw.ul.edu-/
http://www.tqmag.net/
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 .1951لسنة  40القانكف المدني العراقي رقـ  -1
 .1971لسنة  43قانكف التسجيؿ العقارم العراقي رقـ  -2
 .1948لسنة  131القانكف المدني المصرم رقـ  -3
 .9/3/1932قانكف المكجبات كالعقكد المبناني صادر في  -4
 .12/11/1930قانكف الممكية العقارية المبناني صادر في  -5
 المعدؿ. 1804المدني الفرنسي الصادر سنة القانكف  -6
 .1978 621- 78قانكف البناء كالسكف الفرنسي المرقـ  -7
 .1967لسنة  3قانكف بيع المباني تحت الانشاء الفرنسي رقـ  -8

 اليوامش:
 (

1
 . 136م، ص 2004، القاهرة، 1(ٌوسف القرضاوي، مئة سإال عن الحج والعمرة والأضحٌة والعٌدٌن، مكتبة وهبة، ط

(
1

 .122م، ص 1980، الزرقاء، 1(محمد أبو فارس، أحكام الذبائح فً الإسلبم، مكتبة المنار، ط
(

1
، وٌنظر جمال الدٌن ابن منظور 6/2407م،1987(إسماعٌل بن حماد الجوهري، الصحاح تاج اللغة وصحاح العربٌة، دار العلم للملبٌٌن بٌروت لبنان، 

 .616-19/615، مرتضى الزبٌدي،تاج العروس من جواهر القاموس،دار الفكر، 30-8/29ه، 1414، 3الأنصار، لسان العرب، دار صادر، بٌروت، ط
(

1
 .359لبنان، )د.ت(، ص–(أحمد بن محمد الفٌومً، المصباح المنٌر فً غرٌب الشرح الكبٌر، المكتبة العلمٌة، بٌروت

(
1

 .6/312م، 2002، 1الكتب العلمٌة، ط(علبء الدٌن الحصفكً الحنفً، الدر المختار شرح تنوٌر الأبصار، دار 
(

1
 .279م،ص2004(قاسم القونوي، أنٌس الفقهاء فً تعرٌفات الألفاظ المتداولة بٌن الفقهاء، دار الوفاء، 

(
1

 ، 6/122م: 1994، 1(محمد بن أحمد الخطٌب الشربٌنً الشافعً، مغنً المحتاج إلى معرفة معانً المنهاج، دار الكتب العلمٌة، ط
(

1
 .5/74الكوٌت،  –موسوعة الفقهٌة، وزارة الأوقاف والشئون الإسلبمٌة (انظر ال

(
1

 (.6/122(مغنً المحتاج )
(

1
 . 36(سورة الحج، آٌة: 

(
1

 .2(سورة الكوثر، آٌة: 
 . 5564هـ، ص1422، 1محمد بن إسماعٌل أبو عبد الله البخاري الجعفً، صحٌح البخاري، دار طوق النجاة، ط (1)
(

1
 .2017-3-31(، "تعرٌف الأضحٌة وحكمها"، الإسلبم سإال وجواب، اطّلع علٌه بتارٌخ 2007-12-9)(محمد صالح المنجد 

(
1

 .1977م،ص2010بٌروت،  -(مسلم بن الحجاج أبو الحسن القشٌري النٌسابوري، صحٌح مسلم، دار إحٌاء التراث العربً 
(

1
 .2(الكوثر، آٌة: 

(
1

 .144محمد أبو فارس، أحكام الذبائح فً الإسلبم، ص (
(

1
 .344الشوكانً، فً الذراري المضٌة، عن جبٌر بن مطعم، ص (

(
1

 . 132-131محمد أبو فارس، ص (
(

1
 .132-131المرجع نفسه، ص (

(
1

 .٣(المائدة: 
(

1
 .28سورة الحج، آٌة: (

(
1

 .1971مسلم، فً صحٌح مسلم، ص(
(

1
 . 5-4-2018، اطّلع علٌه بتارٌخ www.saaid.net، "خالد بن سعود البلٌهد، "كٌفٌة توزٌع الأضحٌة(

(
1

 المرجع نفسة(
(

1
 .28ٌة: الآسورة الحج، (

(
1

 .. بتصرّف5-4-2018، اطّلع علٌه بتارٌخ www.fatwa.islamweb.net ،15-1-2007، "السنة فً تقسٌم الأضحٌة"(
(

1
 المرجع نفسه.(

(
1

 .10(سورة الحجرات، الآٌة:
(

1
 (.6011( برقم: )10/ 8(، والبخاري، كتاب الأدب، )2586(، برقم: )1999/ 4مسلم، كتاب البر والصلة والآداب، )(

(
1

 (.5012(,رقم )7/3051( مسلم )بشرح النووي(, الأضاحً, )
(

1
 (,54) 1/74(صحٌح مسلم، كتاب الإٌمان, 

(
1

 21(سورة الأحزاب: الآٌة 
(

1
 35(سورة الحج: الآٌة 

 المصادر والمراجع
 القرآن الكريم 
 لبناف، )د.ت(. - الفيكمي، المصباح المنير في غريب الشرح الكبير، المكتبة العممية، بيركتأحمد بف محمد  .1
 ـ.1987لبناف،  - إسماعيؿ بف حماد الجكىرم، الصحاح تاج المغة كصحاح العربية، دار العمـ لمملبييف بيركت .2
 .لبناف، د.ت -دار طكؽ النجاة، بيركت كتاب الأدب،محمد بف إسماعيؿ أبك عبد ا﵀ الجعفي،  البخارم، .3
 ىػ.1422 لبناف،–بيركت ،1ا﵀ الجعفي، صحيح البخارم، دار طكؽ النجاة، ط محمد بف إسماعيؿ أبك عبد ،البخارم .4
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 ق. 1414، 3، لساف العرب، دار صادر، بيركت، طالأنصارجماؿ الديف ابف منظكر  .5
 ـ.2002، 1ر الأبصار، دار الكتب العممية، طعلبء الديف الحصفكي الحنفي، الدر المختار شرح تنكي .6
 ـ.2004كنكم، أنيس الفقياء في تعريفات الألفاظ المتداكلة بيف الفقياء، دار الكفاء، نقاسـ ال .7
 ـ.1980، الزرقاء، 1محمد أبك فارس، أحكاـ الذبائح في الإسلبـ، مكتبة المنار، ط .8
 ـ.1994، 1لى معرفة معاني المنياج، دار الكتب العممية، طمحمد بف أحمد الخطيب الشربيني الشافعي، مغني المحتاج إ .9

-3-31(، "تعريؼ الأضحية كحكميا"، الإسلبـ سؤاؿ كجكاب، اطٌمع عميو بتاريخ 2007-12-9محمد صالح المنجد ) .10
2017. 

 مرتضى الزبيدم، تاج العركس مف جكاىر القامكس، دار الفكر.  .11
 .1977ـ، ص2010بيركت،  -، صحيح مسمـ، دار إحياء التراث العربي مسمـ بف الحجاج أبك الحسف القشيرم النيسابكرم .12
 (، 1999/ 4مسمـ، كتاب البر كالصمة كالآداب، ) .13
 .5/74الككيت،  –المكسكعة الفقيية، كزارة الأكقاؼ كالشئكف الإسلبمية  .14
 ـ.2004، القاىرة، 1يكسؼ القرضاكم، مئة سؤاؿ عف الحج كالعمرة كالأضحية كالعيديف، مكتبة كىبة، ط .15

 الأنترنيت
 .5-4-2018، اطٌمع عميو بتاريخ www.saaid.netخالد بف سعكد البمييد، "كيفية تكزيع الأضحية"، .  16

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


